MUszaki leiras

CSOBANCHAZ
lakasok

T ACR IO CEA

A Tapolca Majus 1 utca hrsz 1961/6 alatt épiilé tarsashazban oOsszesen 34 lakas Keriil
kialakitasra. A tarsashaz egy lezart, Keritéssel koriilkeritett teriileten valosul meg sajat 4
férohelyes garazzsal, és 8 parkoléval, személy bejarattal.

A szomszédos szintén a Csobanchaz tulajdonaba 1évé épiilet alatt 1évo garazsokba és kialakitott
kocsibeallok biztositjak az épiilethez kapcsolodo parkolo l1étszamot.

A tarsashaz tervezésénél kiemelt figyelmet forditottunk energiatakarékos és modern épitészeti
megoldasi lakasok kialakitasara.

Altalanos adatok

A tervezett épiilet foldszintet és 4 emeleti szintet foglal magaba. Az elsé és masodik emeleti szintek
alaprajza teljesen megegyezik. Epiiletek mellett nyitott parkold allasok lesznek kialakitva térkd
burkolattal, melyek koziil 1 mozgassériiltek részére lesz fenntartva. Egy centrdlisan elhelyezett
1épcsOhaz tarja fel a lakoszintet. A 1€épcs6hdz belsd magjaban kap helyet egy 8 személyes Schindler
lift, amely a mozgéskorlatozott kozlekedést is el tudja latni. Az épiiletben 1, 2 és 3 haloszobas lakéasok
épiilnek.

Szabadba kozvetleniil nyil6 szeméttarolot terveztiink, a kerti személyi bejarat kozelében. A homlokzat
teljes egészében 12 cm vastagsagu hészigeteld rendszerrel késziil. Az elfogyasztott hidegviz, valamint
a flitési és hiitési energia lakasonként, 6nallé mérés alapjan keriilnek elszamoléasra. A meleg vizellatas
helyileg bojler segitségével megoldott.

Az almérdk a lakésokban, foémérdk a géphdztérben €s az akndkban keriilnek. Villanymérdk szintenként
a kozlekedo folyoson kertilnek elhelyezésre.



A méréseket alakasokba valé bejutas nélkiil le lehet olvasni!

Epiiletszerkezeti miiszaki leiras
Alapozas: alapozas a statikus tervek szerint vasbeton talpgerendas savalappal késziil.

Felmen6 szerkezetek: A kiilsé hatarolo Leiertherm 30 N+F falazoblokkbdl késziilnek.
Segédszerkezetként, statikai megerdsitésként és a foldrengés biztositasa érdekében vasbeton
pillérerdsitések késziilnek.

Lakaselvalaszto falak: Silka 30 NF hangszigetel6 téglafallal késziil.
Belmagassag: A lakasok belmagassaga 2,7 méter.
Fodémek: Leier eloregyartott kéregpanel fodémre 6nt6tt vasbeton lemez

Valaszfalak: 10 cm vastag valaszfal téglabol. Lakasbelso nyilaszarok helye valaszfalakban szabadon
modosithatd, addig mig a késziiltségi szint azt engedi.

Lépcs6: A vertikalis kozlekedést vasbeton 1épcsovel oldjuk meg az épiilet sulypontjaban, a
fobejarattal szemben.

Padlézatok, padloburkolatok: A lakdsokban mazas kerdmiat, gres lapot és laminalt parkettat
terveziink, a teraszokra fagyallo keramia burkolat keriil (a kiiltéri burkolatok nem valtoztathatok).
Lépcsdhaz, kozlekedOk monolit vasbeton szerkezetli csiiszasmentes, gres keramia lapburkolattal
lesznek ellatva.

Hoszigetelés: A homlokzati falra 12 cm polisztirol hdszigetelés kertil, a
monolit és az eldregyartott vasbeton szerkezetek +5cm szigetelést kapnak. Az erkélylemezek
héhidmentesitését Schock elemek beépitésével oldjuk meg.

Homlokzatképzés: Az épiiletek kiils feliiletét kiiltéri homlokzati miigyantas vakolat képezi,
szinhatarképzésekkel konturossa téve.

Lakatos szerkezetek: Lépcsé lezarasa acél korlattal, késdbbiekben is gondozasmentes bels
elemekkel keriil kialakitéasra.

Nyilaszaré szerkezetek: A lakdsok homlokzati nyilaszaréi korszerli milanyag tok ¢&s
szarnyszerkezetliek, haromrétegii, hdszigetelt iivegezéssel (Ug: 0,6). Kiviil-beliil fehér szinben. Az
erkélyajtok egyszarnytiak vagy kozépen nyilo kialakitastiak (bukd-nyild). Belsd parkany nyilaszard
rendszerelem fehér mllanyag. A nyildszarokhoz fels6 tokmagasito €s oldalso tokszélesitOk keriilnek
beépitésre, a redOny kiépitése opcids lehetdség az alap felszereltség nem tartalmazza.

Belso feliiletképzések: A belsd falfeliiletek 1,5 cm vakolattal vannak ellatva. A fodém feliileteit
glettelés és festés adja. Az épiiletben a vizes helyiségek kivételével mindenhol diszperzios festés
(falon, mennyezeten) késziil fehér szinben. A vizes helyiségekben 2,10/1,50 m magassagig
csempeburkolat, f6l6tte diszperzios festés késziil.



Epiiletgépész miiszaki leiras

A épiilet energetikai osztalyba sorolasa A+

Az épiilet hagyomanyos szerkezeti, 5 szintes, sszesen 34 lakasos tarsashaz.

Vizellatas: A lakasokba vald beallasoknal {6 elzarok és mellékvizmérdk keriilnek beépitésre, egy
egységes rendszerelemmel. A betervezett csOhaldzat anyaga épiileten kiviil kpe nyomocsd, épiileten
beliil 6trétegli miianyag nyomodcsd. A lakasokon beliil a vezeték padloban és falhoronyban szerelve.

Hasznalati meleg viz: A hasznalati meleg vizet a lakasok helyi bojlerrel megoldott.

Fiités-Hiités: A lakdsok egyedi fogyasztdsmérdvel rendelkeznek, melyek leolvasasahoz a
lakéasegységekbe nem kell bejutni.

4 db hdszivattya biztositja a lakasok hiitését és fiitését, elhelyezkedése a lapostetds részen,
napelemes rasegitéssel kialakitva az energiahatékonysag miatt.

Szellozés: A mellékhelyiségek szelldzésére, lakdsonként légcsatornara kotott egyedi elszivo
ventilatorok keriilnek felszerelésre. A szellozdcsatorndk NA 110 mm-esek. A kialakitando rendszer
biztositani tudja a jogszabalyokban eldirt 1égcserét. A konyhai elszivas 1égcsatornan keresztiil a tetére
illetve falon keresztiil a homlokzatra lesz kivezetve.

Lift: Az épiiletbe nyolcszemélyes Schindler lift keriil beépitésre.

Lakasok felszereltsége

Bejarati ajto: MABISZ 3. osztaly besorolas biztonsagi ajté 47 dB hanggatldssal, gumitomitéssel,
egyseégesen kialakitva minden lakéasnal.

Bels6 ajtok: Utolag elhelyezheté Standard tipusu, tobb szinben valaszthato CPL boritast ajto,
gumitomitéssel , tokboritassal, rozsdamentes szal csiszolt kilincesel, kiiszob nélkiil.

Falak: A falak gletteléssel, fehér diszperzios festéssel késziilnek. A csempeburkolat a fiirdében 210
cm-ig, a WC-ben 150 cm-ig halosan rakva, pozitiv sarkokon milanyag élvédovel. A burkol6 anyag

valaszthaté a megadott szortiment koziil.

Tobblet hideg burkoldasi munka esetén a segédanyagok (ragaszto, fuga, €élvédd) koltségét és a
burkolas munkadijat is felszamoljuk. (A mintas, bordiirés rakasnak munkadijban is felara van!)

Padlé: Fiirddben, WC-ben, konyhaban, el6szobaban és kozlekeddben mazas keramialap, mely
szintén valaszthat6 a megadott szortimentbdl.

Erkély-terasz burkolat nem vdltoztathato, erkélyeken greslap burkolat 30*30 cm méretben.

Nappaliban és a szobakban laminalt parketta, melyet a megadott mintak koziil lehet kivalasztani.



Fiirdoszoba felszereltsége:

e 1 db kad fehér szinben

e 1db mosdo fehér szinben

e 1dbkad és 1 db mosdé csaptelep egykaros, kromozott Kivitelben

e 1 db automata mosogép csatlakozas / hideg viz vételre, csatornara /
e 1db WC, beépitett siillyesztett tartallyal

e 1db kézmosd csapteleppel (WC-ben)

Elektromos: A mérészekrények a lakasszinten 1évo kozlekedo folyoson kapnak helyet. Egyedi
szabvany szerinti villanyorakat szereliink, lakdsonként 32A teljesitménnyel, de haromfézisu bdvitési
lehetdséggel, estleges igény esetén a kivant tobblet igényt bontas élkiil meg lehessen valdsitani.

Az aramkorok aljzatban és falhoronyban vezetett Mii. I11. védécsdben haladnak. Mcu 1.5
rézvezetéket alkalmazunk (kivéve mosogép, tlizhely konnektor Mcu 2.5). Az alapar fehér szinii
kapcsolokat €s dugaszolo aljzatokat tartalmaz, szabvany és terv szerinti mennyiségben. A
vilagitotestek csak a kozos tulajdont épiiletrészekben, és az erkélyeken keriilnek beépitésre, a
lakasokban nem. Minden konyhaban 1 db mosogatdgép, valamint 1 db 1 fazisu elektromos tiizhely
(fézolap és siitd) csatlakozasi lehetdséget épitiink ki , mely kiilon aramkdrrél miikodik.

Opcionként valaszthato felar ellenében nagyobb elektromos teljesitmény vagy mas szinii kapcsolo
azonos termék csaladbol.

TV/Telefon/Internet: Tv csatlakozas minden lakdszobaban, telefon csatlakozas 1 db/lakas, IT
csatlakozas 1db/ lakas. (elektromos terv szerint) A Lakoparkba minden lakashoz kiépitésre kertil
csatlakozasi lehetdség kabeltéve, nagy sebességli internet és telefon szolgaltatashoz.

Kaputelefon: A bejarati kapu és a kerti személybejar6 elektromos zarral miikodik, a lakasok
kaputelefonosak.

Konyha: A konyha kialakitdsa nem tartalmazza a konyhai butorokat, illetve konyhai gépeket, a
szagelszivo csatlakozésa kiépitésre kertil. A konyhaban csak a padlo keriil burkolasra.

Tarolok: A kerékpar, kuka és babakocsi tarolok a foldszinten lesznek elhelyezve, alaprajzi
elrendezés szerint.

Opcios lehetéségek

A vevok a felsoroltakon kiviil az alabbi opcids lehetdségek koziil valaszthatnak, egyedi arajanlat és
kiilon térités ellenében.

Redony: A nyilaszaroékhoz tokmagasito és tokszélesitd keriil beépitésre, a redony kiépitése opcios
lehetdség az alap felszereltség nem tartalmazza, kialakitasa barmikor lehetséges, akar szinyoghalds
kialakitassal is.

Redony beépitésére opcios lehetoségek:

e Reddényok mechanikus illetve motoros mozgatassal valaszthatok, kapcsolds illetve taviranyitos
kivitelben. Az elektromos terven jeldlt redonykapcsolok beépitése csak az opcié megrendelése
esetére van feltiintetve.

e Igény szerint redonytokba szerelt manudlis mitkddtetésti szunyoghald, az erkélyajtora keretes
pliszirozott szunyoghald kérhetd.



Altalanos

A beruhéazo vallalja, hogy minden vevovel kiilon-kiilon atbeszéli, és egyezteti a lakéas falazasanak
részleteit, a lakas beltéri ajtoinak a nyilasiranyat, helyét, darabszamat, burkolatok helyét, milyenségét,
burkolatvaltasok helyét helyiségen beliil (konyha-nappali), a flird6szoba és a konyha elrendezését, az
elektromos kialakitasok helyét, (amennyiben az épitkezés folyamati, késziiltségi foka ezt még
megengedi) azt a felek alaprajzon rogzitik, alairasukkal igazoljak, amin a késébbiekben valtoztatni
nem lehet. A beruhdzé két alakalommal biztosit dijmentes konzultacidt a fentick egyeztetésére,
tovabbi konzultacidkra csak kiilon dijfizetés ellenében van lehetdség.

Anyagvalasztas lehetosége: A Vevo szabadon valaszthat az adott minta kollekciokbol az alabbi
anyagok ¢és alternativak tekintetében: hidegburkolat és parkettak szinvalasztéka, belsé ajtok
szinvalasztéka.

Kiilon megrendelések: A vasarlok a standard kialakitastol mind mennyiségben, mind magasabb
mindségben is kérhetnek eltérd kialakitast, egyedi arajanlat ¢s kiilon térités ellenében.

A vételar nem tartalmazza a csempeburkolat diszit6 elemeit (k6zép dekor, bordir stb.) flirdészobai
felszerelési targyakat (tiikkrok, szappantartdo, WC iildke, stb.), lampatesteket, karnisokat egyéb
beépitett butorokat.

A beruhazo fenntartja a jogot maganak, hogy — beszerzési nehézségek, hatdsagi eldirasok, valamint
egyeb miszaki sziikségességbdl kiilondsen indokolt esetben — a leirt anyagokat és szerkezeteket mas,
legalabb azonos-, vagy az eldirtnal jobb mindségii anyagokkal, ill. szerkezetekkel valtsa ki.

Olyan valtoztatasok kérhetok, amelyek:

e Nem befolyasoljak az épiilet kiilsé megjelenését vagy a kozds hasznalatu teriiletek kinézetét

e Nem eredményeznek a megajanlottnal alacsonyabb mindségi szinvonalat technikai jellemzok €s
megjelenés tekintetében

e Nem jarnak hatranyos kovetkezményekkel a lakdsszomszédok vagy harmadik fél szamara

e Nem befolyasoljak a miiszaki litemtervet, a technologiai folyamatokat illetve nem ellentétesek a
vonatkoz6 jogszabalyokkal, szerzddésekkel

e Nem ¢érintik az épiilet kozponti berendezéseit és halozatait (pl. flitési rendszer, elszivas,
kaputelefon-rendszer, lefolyorendszer stb.) A tervtdl és jelen miiszaki leirastol a Vevo igénye szerint
kdoteles megfizetni.

e A Vevld a megadott alapkiviteli termékekbdl valaszthat az elado éaltal megjeldlt idOpontig. A
hataridd letelte utdn valasztasi lehetdség nincs, az Elado altal megjelolt standard kivitel kertil
beépitésre. Amennyiben a tervekben a jelen miiszaki leirdsban foglalt valamely felszerelési vagy
berendezési targy beépitésére megrendeld utdlag nem tart igényt, igy annak koltségeit épittetotdl
nem jogosult visszakdvetelni. A fentieckben megfelelden az épiilet homlokzata és a kozds részei,
illetve a kert kialakitasa teljes mértékben a Beruhazé kompetencidja.

A felek kozotti pénziigyi elszamolas az eldszerz6désben foglaltak szerint torténik meg. Az esetleges
vevoi kotelezettségek teljesitése feltétele a lakds atadasanak. A beruhdzoi kotelezettségek teljesitése
a lakés vételaranak kiegyenlitése utan torténik, hasznalatba vételi engedély megszerzését kovetden.



Helyszin megtekintése: Elado tajékoztatja vevot, hogy az érintett ingatlan teriiletére az épitkezés
soran csak eldre egyeztetett idOpontban a szerkezetépitést kovetden 1éphet be.

Az ¢épitkezés teljes idOszaka alatt 2 alkalommal van moddja vevOnek a szerkezetkész allapotot
kovetden bemenni, amelyet Eladoval szintén el6zetesen koteles egyeztetni. Elére nem egyeztetett
alkalom esetén, az Elado illetve, a megbizottja a helyszini megtekintést megtagadhatja.



